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Stato patrimoniale

31-12-2025 31-12-2024

Stato patrimoniale

Attivo

B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali 44.304 39.242

II - Immobilizzazioni materiali 4.700.702 4.206.100

III - Immobilizzazioni finanziarie 1.000 1.000

Totale immobilizzazioni (B) 4.746.006 4.246.342

C) Attivo circolante

II - Crediti

esigibili entro l'esercizio successivo 667.719 660.092

esigibili oltre l'esercizio successivo 11.213 11.213

imposte anticipate - 7.904

Totale crediti 678.932 679.209

IV - Disponibilità liquide 598.914 654.583

Totale attivo circolante (C) 1.277.846 1.333.792

D) Ratei e risconti 309.039 339.306

Totale attivo 6.332.891 5.919.440

Passivo

A) Patrimonio netto

I - Capitale 1.067.484 1.067.484

IV - Riserva legale 17.065 14.866

VI - Altre riserve (1) 1

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo 232.187 190.388

IX - Utile (perdita) dell'esercizio 80.241 43.998

Totale patrimonio netto 1.396.976 1.316.737

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 339.134 312.530

D) Debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 866.935 927.544

esigibili oltre l'esercizio successivo 577.082 61.226

Totale debiti 1.444.017 988.770

E) Ratei e risconti 3.152.764 3.301.403

Totale passivo 6.332.891 5.919.440
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Conto economico

31-12-2025 31-12-2024

Conto economico

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.888.488 2.760.835

4) incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 29.997 35.428

5) altri ricavi e proventi

altri 42.649 155.572

Totale altri ricavi e proventi 42.649 155.572

Totale valore della produzione 2.961.134 2.951.835

B) Costi della produzione

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 16.530 23.391

7) per servizi 1.191.298 1.180.651

8) per godimento di beni di terzi 270.242 306.782

9) per il personale

a) salari e stipendi 427.807 419.518

b) oneri sociali 109.913 89.987

c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri costi del personale 36.698 44.700

c) trattamento di fine rapporto 36.698 35.250

e) altri costi - 9.450

Totale costi per il personale 574.418 554.205

10) ammortamenti e svalutazioni
a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 
delle immobilizzazioni

424.229 382.121

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 9.942 7.351

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 414.287 374.770

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilità liquide 28.270 52.697

Totale ammortamenti e svalutazioni 452.499 434.818

14) oneri diversi di gestione 297.567 338.909

Totale costi della produzione 2.802.554 2.838.756

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 158.580 113.079

C) Proventi e oneri finanziari

16) altri proventi finanziari

a) da crediti iscritti nelle immobilizzazioni

altri - 32

Totale proventi finanziari da crediti iscritti nelle immobilizzazioni - 32

d) proventi diversi dai precedenti

altri 1.552 15.994

Totale proventi diversi dai precedenti 1.552 15.994

Totale altri proventi finanziari 1.552 16.026

17) interessi e altri oneri finanziari

altri 26.907 21.581

Totale interessi e altri oneri finanziari 26.907 21.581

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (25.355) (5.555)

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) 133.225 107.524

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 45.080 46.337

imposte differite e anticipate 7.904 17.189

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 52.984 63.526
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21) Utile (perdita) dell'esercizio 80.241 43.998

v.2.14.5 MARINA DI PESCARA SRL UNIP.

Bilancio di esercizio al 31-12-2025 Pag. 4 di 20

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2025

Nota integrativa, parte iniziale

Premesse

Signori Soci,

il bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2025, di cui la presente Nota integrativa costituisce parte
integrante ai sensi dell'art. 2423, comma 1, del Codice Civile, redatto conformemente agli artt.
2423 e seguenti del Codice Civile, con i criteri di valutazione di cui all'art. 2426 C.C. così come
modificati a seguito dell'emanazione del D.Lgs 17.01.2003 n. 6 e dei successivi decreti
correttivi, chiude con un utile di esercizio di Euro 80.241 al netto delle imposte.

Attività svolte

Il Marina di Pescara soc. unipersonale a r.l. opera nel settore del completamento e della gestione
del Porto Turistico "Marina di Pescara".

Eventuale appartenenza a un Gruppo

La società non appartiene ad alcun gruppo.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

In continuità con l'esercizio 2024, si è registrato un consolidamento della situazione di stabilità
globale nel comparto della nautica da diporto. Dal punto di vista dello scenario legislativo e
regolatorio, il 2025 non ha visto l'introduzione di norme o l'emanazione di provvedimenti in grado di
generare impatti significativi sul settore in generale e sui porti turistici in particolare.
La società ha dato continuità alle iniziative di carattere commerciale indirizzate, sul fronte nautico, ad
un aumento dei posti barca collocati in affitto o in long-rent; si è registrata una ulteriore e significativa
ripresa del volume dei contratti di stazionamento a breve termine da parte di nuova clientela nazionale
e internazionale, con contratti in avvio sia nel corso dell'esercizio in oggetto che nel primo trimestre di
quello successivo. Dal punto di vista delle attività immobiliari, si è raggiunta la piena occupazione
degli immobili dell'area shopping e, con il completamento dei lavori di recupero della sala al piano
terra della torre di controllo, è stato possibile collocare in locazione anche la sala posta al secondo
piano della Club House. Come da programma, nel mese di maggio 2025, con la definitiva ri-
edificazione degli spogliatoi secondo criteri di accessibilità e sostenibilità, sono tornati a pieno regime
anche gli impianti sportivi, per la sistemazione dei quali la società ha ottenuto un finanziamento a
fondo perduto del 50%, liquidato come anticipazione per il 70% nel corso dell'esercizio.
Il perdurare del conflitto tra Russia e Ucraina   e il conseguente aumento dei costi per servizi e
commodities, sono stati anche nel 2025 in buona parte   remunerati dall'attivazione dell'impianto di
erogazione dei servizi in banchina, attraverso il quale l'addebito dei costi per consumi di energia
elettrica e acqua viene ora fatto in base ai consumi effettivi in capo a ciascun utente. Il nuovo sistema
di tariffazione puntuale ha preso avvio dal mese di dicembre 2022 e sono state confermate le
proiezioni fatte in sede di studio di fattibilità, in base alle quali i consumi si sono ridotti dall' avvio del
servizio del 45%. Ciò comporta una minore esposizione finanziaria a carico della società determinata
dai minori costi di energia elettrica da sostenere mensilmente insieme all'incasso anticipato degli oneri
per i consumi da parte degli utenti. Sempre in tema di efficientamento energetico, la società ha
finalmente avuto modo di avviare il progetto di realizzazione di un impianto fotovoltaico da 500kWp
a servizio del porto turistico, per la realizzazione del quale ha ottenuto un apposito finanziamento dal
sistema bancario e garantito dal programma SACE Green; i relativi lavori giungeranno alla
conclusione nel corso del primo trimestre 2026, con relativo allaccio alla rete ed avvio della
produzione.

E' doveroso segnalare che, seppure in ritardo, è stata definitivamente formalizzata da parte dell'Ente
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E' doveroso segnalare che, seppure in ritardo, è stata definitivamente formalizzata da parte dell'Ente
Gestore  la proroga della concessione demaniale di 24 mesi disposta dall'art. 199, comma 3 del D.L. 34
/2020 e dall'art. 5 comma 3bis DL 146/21, che nel corso dell'esercizio è stata finalmente annotata sul
titolo concessorio e registrata presso l'Agenzia delle Entrate. Pertanto la nuova scadenza della
concessione è ora fissata al 29 luglio 2036.
Si ritiene inoltre doveroso segnalare che, con sentenza pubblicata nel gennaio 2025,  si è concluso il
giudizio dinanzi al Tribunale Amministrativo Regionale Abruzzo in ordine alla mancata applicazione
dei benefici, a valere sul canone annuale di concessione demaniale, previsti dall'art. 100, comma 3, D.
L. 104/2020 convertito in Legge 126 del 13 /10/2020 da parte dell'Autorità di sistema Portuale del
Mare Adriatico Centrale, con il pieno accoglimento delle richieste della società. Avverso tale
sentenza, la controparte ha presentato opposizione dinanzi al Consiglio di Stato e si è in attesa della
fissazione dell'udienza di merito, presumibilmente nel corso del primo semestre 2026.   Inoltre, nel
corso del mese di dicembre 2024, il TAR Lazio si è pronunciato sul ricorso proposto tra gli altri da
Asso.nat, associazione cui la società aderisce, in merito all'aumento del 25% dei canoni di
concessione demaniale marittima, introdotto da una circolare del MIT nel mese di dicembre 2022, con
riferimento ai criteri di determinazione del canone 2023 e richiesti in tale misura dall'ente gestore
Autorità di sistema Portuale del Mare Adriatico Centrale anche per l'anno 2024. Nelle more della
definizione del giudizio, la società aveva ottenuto dall'Ente gestore una sospensione della riscossione
delle somme prodotte dall'aumento sopra citato (€ 47.678,09 per il 2023 e € 37.001,70  per il 2024) e
regolarmente imputate a bilancio dalla società . Successivamente il TAR Lazio si pronunciava per
l'accoglimento del ricorso, dichiarando nulli gli indici adottati dal MIT per l'aggiornamento annuale
dei canoni. Nel corso dell'esercizio, il Ministero competente ha prodotto un nuovo decreto finalizzato
a sanare i motivi di censura del suddetto criterio di determinazione la cui efficacia tuttavia dovrebbe
riguardare gli aggiornamenti ex post, escludendo dunque ogni funzione retroattiva. Alla data della
presente nota integrativa si è ancora in attesa che il Ministero soccombente fornisca delucidazioni in
merito alle annualità pregresse.

Criteri di formazione

Il presente bilancio è stato redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui
all'art. 2435-bis, 1° comma del Codice civile; non è stata pertanto redatta la Relazione sulla
gestione.

A completamento della doverosa informazione si precisa in questa sede che ai sensi dell'art.
2428  punti 3) e 4) C.C. non esistono né azioni proprie né azioni o quote di società controllanti
possedute dalla società anche per tramite di società fiduciaria o per interposta persona e che né
azioni proprie né azioni o quote di società controllanti sono state acquistate o alienate dalla
società, nel corso dell'esercizio, anche per tramite di società fiduciaria o per interposta persona.

Criteri di valutazione

I criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31/12/2025 non si discostano dai
medesimi utilizzati per la formazione del bilancio del precedente esercizio, in particolare nelle
valutazioni e nella continuità dei medesimi principi, in particolare gli ammortamenti dei beni
strumentali, così come nello scorso esercizio, sono stati determinati tenendo conto della residua
possibilità di utilizzazione misurata in funzione della loro residua vita utile, comunque contenuta
nel residuo periodo di durata della Concessione, la cui scadenza è fissata al 29 luglio 2036.

In conclusione, la valutazione delle voci di bilancio è stata fatta ispirandosi a criteri generali di
prudenza e competenza nella prospettiva della continuità dell'attività. Inoltre, si è tenuto conto
del fatto che l'azienda costituisce un complesso economico funzionante destinato alla produzione
del reddito e che nella fase di preparazione del bilancio, gli amministratori hanno fatto una
valutazione prospettica della capacità dell'azienda di continuare a costituire un complesso
funzionante destinato alla produzione del reddito per un prevedibile arco temporale futuro di
almeno 12 mesi dalla data del bilancio.
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L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi
componenti le singole poste o voci delle attività o passività, per evitare compensi tra perdite che
dovevano essere riconosciute e profitti da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi è
stato   rilevato contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si
riferiscono, e non  a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti di numerario (incassi e
pagamenti).

La continuità di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento
necessario ai fini della comparabilità dei bilanci della società nei vari esercizi.

Deroghe

Non è stata posta in essere alcuna deroga a quanto sopra esposto, né si è ritenuto opportuno
modificare i criteri di valutazione.

Immobilizzazioni Immateriali

Sono iscritte al costo storico di acquisizione ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati
nel  corso degli esercizi e imputati direttamente alle singole voci.

Il costo del logo ideato per la manifestazione "Estatica" è stato ammortizzato per un quinto, così
come i diritti di utilizzo del software.

Materiali

Sono iscritti al costo di acquisto e rettificati dai corrispondenti fondi di ammortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si è tenuto conto degli oneri accessori e dei costi
sostenuti per l'utilizzo dell'immobilizzazione.

Ad eccezione dei beni gratuitamente devolvibili, quali gli immobili e gli impianti portuali, per i
quali laquotadiammortamentoèstatadeterminataripartendoilcostosullabasedellaminoretraladurata
della Concessione e la vita utile del bene, per tutti gli altri beni le quote di ammortamento,
imputate a conto economico, sono state calcolate attesi l'utilizzo, la destinazione e la durata
economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilità di utilizzazione,
criterio che  abbiamo ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote:

impianti speciali vari: 30 %
macchinari: 10 %
attrezzature varie: 15 %
mobili e arredi di ufficio: 15%
altri : mobili e arredi centro commerciale: 15%

macchine elettroniche: 20%
autovetture: 25%
autocarri: 20%
impianto radar: 25%
mezzi mobili di servizio: 25%
mezzi di trasporto interni: 20%
arredi a verde: 6%
insegne pubblicitarie: 15%
pontili galleggianti: 10%

Operazioni di locazione finanziaria (leasing)

I beni acquisiti in locazione finanziaria sono contabilmente rappresentati, come previsto dal
Legislatore, secondo il metodo patrimoniale con la rilevazione dei canoni leasing tra i costi di
esercizio.
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Crediti

Sono esposti al presumibile valore di realizzo.

L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo è ottenuto mediante
apposito fondo svalutazione crediti, diminuito delle perdite accertate e incrementato degli
accantonamenti dell'anno.

Si precisa altresì che cosi come da espressa previsione normativa, la Società è esonerata
dall'applicazione, per la valutazione dei crediti, del criterio del costo ammortizzato

Debiti

Sono rilevati al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di rettifiche di fatturazione.

Si precisa altresì che cosi come da espressa previsione normativa, la Società è esonerata
dall'applicazione, per la valutazione dei debiti, del criterio del costo ammortizzato.

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Una particolare nota va evidenziata per quanto attiene i risconti di durata pluriennale per i quali
sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato l'iscrizione originaria, adottando,
ove necessario, le opportune variazioni. Più in particolare si rileva che i risconti individuati come
pluriennali attengono alle quote dei costi di agenzia sostenuti negli anni 1988/1994 per il
collocamento dei posti barca e auto, la cui imputazione economica viene ridistribuita
proporzionalmente fino allo scadere della Concessione demaniale, mentre i risconti attivi
cosiddetti annuali si riferiscono prevalentemente alle quote dei premi assicurativi a cavallo dei
due esercizi.

Rimanenze magazzino

Non vi sono rimanenze di magazzino.

Titoli

La società non dispone di investimenti in titoli.

Partecipazioni

Le partecipazioni sono iscritte al costo di acquisto non avendo subìto alcuna perdita durevole
di  valore.

Azioni proprie

Non sussistono

Fondi per rischi e oneri

Costituiscono accantonamenti per passività la cui esistenza è solo probabile, passività potenziali in
quanto dipendenti da accadimenti incerti nell'importo o anche nel loro stesso avvenire.

Fondo T.F.R.

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformità di legge e dei contratti di
lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Il fondo corrisponde al totale delle singole indennità maturate a favore dei dipendenti alla data di
chiusura del bilancio, al netto degli acconti erogati, ed è pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere
ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Alla data attuale nessun dipendente ha manifestato interesse ad individuare altri organismi di
accantonamento per il trattamento di fine rapporto.
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Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza e rappresentano gli accantonamenti
per IRES e IRAP relativi al reddito imponibile dell'esercizio al 31/12/2025.

Garanzie, impegni, beni di terzi e rischi

La società non ha rilasciato ne ricevuto alcuna garanzia, fatta eccezione di quanto già esposto nel
precedente punto "Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio" in merito alla realizzazione
dell'impianto fotovotaico oggetto di finanziamento garantito da Sace. Non sussistono inoltre, presso la
società, beni di terzi, né si prevedono rischi di qualsiasi natura che possono far sorgere passività.

Altre informazioni
La società come previsto dal D.Lgs. n. 14/2019 (Codice della crisi e dell'insolvenza d'impresa), adotta
un assetto organizzativo, amministrativo e contabile adeguato alla natura dell'impresa anche in
funzione della rilevazione tempestiva della crisi d'impresa e dell'assunzione di idonee iniziative.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza delle immobilizzazioni.

Immobilizzazioni 
immateriali

Immobilizzazioni 
materiali

Immobilizzazioni 
finanziarie

Totale 
immobilizzazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 162.940 12.718.976 1.000 12.882.916

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

123.698 8.512.876 8.636.574

Valore di bilancio 39.242 4.206.100 1.000 4.246.342

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 15.004 908.889 - 923.893

Ammortamento dell'esercizio 9.942 414.287 424.229

Totale variazioni 5.062 494.602 - 499.664

Valore di fine esercizio

Costo 177.945 13.627.865 1.000 13.806.810

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

133.641 8.927.163 9.060.804

Valore di bilancio 44.304 4.700.702 1.000 4.746.006

Nella voce “Immobilizzazioni in corso e acconti”, pari a euro 364.761, sono ricompresi i costi sostenuti per la
realizzazione di un impianto fotovoltaico da 500 kWp a servizio del porto turistico. Poiché i lavori si concluderanno
nel primo trimestre 2026, con conseguente allaccio alla rete ed entrata in esercizio dell'impianto, i relativi costi
risultano iscritti, alla data di chiusura dell'esercizio, tra le immobilizzazioni in corso.

Operazioni di locazione finanziaria

Nel corso dell'esercizio è terminato il contratto di locazione finanziaria relativo all'impianto di
potabilizzazione entrato in funzione nell'ottobre 2018; il bene è stato riscattato ed è stato
conseguentemente acquisito tra le immobilizzazioni materiali della società. Alla data di chiusura
dell'esercizio non residuano operazioni di locazione finanziaria in essere riferite a tale contratto, né
risultano canoni non scaduti da corrispondere. I costi rilevati nell'esercizio si riferiscono alla frazione
di competenza maturata fino alla data del riscatto.

Attivo circolante

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

678.932

v.2.14.5 MARINA DI PESCARA SRL UNIP.

Bilancio di esercizio al 31-12-2025 Pag. 10 di 20

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo 
circolante

451.452 2.276 453.728 453.728 -

Crediti tributari iscritti nell'attivo 
circolante

30.063 (24.237) 5.826 5.826 -

Attività per imposte anticipate iscritte 
nell'attivo circolante

7.904 (7.904) -

Crediti verso altri iscritti nell'attivo 
circolante

189.789 29.589 219.378 208.165 11.213

Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 679.209 (277) 678.932 667.719 11.213

La voce "crediti verso clienti" si è ridotta rispetto all'anno precedente per euro 2.276,
tale   variazione è dovuta alla variazione dei tempi medi di incasso dei crediti da parte
della Società  ulteriormente ridotti rispetto all'anno precedente.
La voce “Crediti tributari” evidenzia una riduzione di euro 24.238 rispetto all'esercizio
precedente, passando da euro 30.063 a euro 5.826, per effetto dell'utilizzo delle eccedenze di
imposta maturate negli anni precedenti. 
La voce "crediti verso altri" si compone per euro 53.178 di crediti vantanti dalla società
per acconti su spese anticipate a favore di fornitori, per euro 24.000 per il rimborso
assicurativo di danni subiti negli anni passati dalla Società, a causa di eventi atmosferici
eccezionali ed in attesa di pagamento e per euro 1.111 per crediti verso istituti di credito
per interessi attivi maturati dalla società da accreditare.    Nel corso dell'esercizio
precedente la società ha ottenuto un contributo in conto investimenti pari ad euro 79.699
a vale sul bando pubblico "Incentivi finanziari per le impirese turistiche - IFIT"  avente
ad oggetto i lavori per la riqualificazione energetica e il miglioramento sismico della
palazzina uffici, già ultimati ma utilizzabili come credito di imposta solo nel corso del
2026 a seguito della ultimazione della rendicontazione ad Invitalia. Nel corso
dell'esercizio inoltre la società ha ottenuto un contributo in conto investimenti a valere sul
Fondo Unico Nazionale per il turismo (FUNT) per l'importo di euro 164.754 erogato a
titolo di acconto per euro 116.328 il cui saldo di euro 49.426dovrà essere liquidato nel
corso del 2026 a seguito dell'ultimazione della rendicontazione delle spese sostenute.
Sono infine classificati nei crediti verso altri "esigibili oltre l'esercizio successivo" le
somme versate a favore dell'Azienda comprensoriale acquedottistica spa a titolo di
deposito cauzionale per il regolare pagamento delle forniture di acqua.

Ratei e risconti attivi

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

309.039 339.306 (30.267)

Sono iscritti in questa voce i valori dei "costi anticipati", sostenuti per provvigioni a
seguito della vendita dei posti barca ed auto collocati negli esercizi 1988/2009 che hanno 
già avuto la manifestazione finanziaria al momento della definizione dei contratti di
vendita, ma incidono nel    conto economico in quote costanti annuali fino allo scadere
della Concessione demaniale.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei attivi - 3.786 3.786

Risconti attivi 339.306 (34.053) 305.253

Totale ratei e risconti attivi 339.306 (30.267) 309.039
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 e 7-bis, C.c.)

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

1.396.976 1.316.737 80.239

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio 
esercizio

Destinazione del risultato dell'esercizio 
precedente Risultato 

d'esercizio
Valore di fine 

esercizio
Altre destinazioni

Capitale 1.067.484 - 1.067.484

Riserva legale 14.866 2.199 17.065

Altre riserve

Varie altre riserve 1 (2) (1)

Totale altre riserve 1 (2) (1)

Utili (perdite) portati a 
nuovo

190.388 41.799 232.187

Utile (perdita) 
dell'esercizio

43.998 (43.998) 80.241 80.241

Totale patrimonio netto 1.316.737 (2) 80.241 1.396.976

Disponibilità e utilizzo del patrimonio netto

Importo Origine / 
natura

Possibilità di 
utilizzazione

Quota 
disponibile

Riepilogo delle utilizzazioni effettuate nei 
tre precedenti esercizi

per copertura perdite per altre ragioni

Capitale 1.067.484 Capitale B 0 0 0

Riserva da soprapprezzo delle azioni - 0 A,B,C,D 0 0 0

Riserve di rivalutazione - 0 A,B 0 0 0

Riserva legale 17.065 Utili B 0 0 0

Riserve statutarie - 0 A,B,C,D 0 0 0

Altre riserve

Riserva straordinaria - 0 A,B,C,D 0 0 0

Riserva da deroghe ex articolo 2423 
codice civile

- 0 A,B,C,D 0 0 0

Riserva azioni o quote della società 
controllante

- 0 A,B,C,D 0 0 0

Riserva da rivalutazione delle 
partecipazioni

- 0 A,B,C,D 0 0 0

Versamenti in conto aumento di capitale - 0 A,B,C,D 0 0 0

Versamenti in conto futuro aumento di 
capitale

- 0 A,B,C,D 0 0 0

Versamenti in conto capitale - 0 A,B,C,D 0 0 0

Versamenti a copertura perdite - 0 A,B,C,D 0 0 0

Riserva da riduzione capitale sociale - 0 A,B,C,D 0 0 0

Riserva avanzo di fusione - 0 A,B,C,D 0 0 0

Riserva per utili su cambi non realizzati - 0 A,B,C,D 0 0 0
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Importo
Origine / 

natura
Possibilità di 
utilizzazione

Quota 
disponibile

Riepilogo delle utilizzazioni effettuate nei 
tre precedenti esercizi

per copertura perdite per altre ragioni

Riserva da conguaglio utili in corso - 0 A,B,C,D 0 0 0

Varie altre riserve (1) 0 0 0 0 0

Totale altre riserve (1) 0 0 0 0 0

Riserva per operazioni di copertura dei 
flussi finanziari attesi

- 0 A,B,C,D 0 0 0

Utili portati a nuovo 232.187 Utili A,B,C,D 232.187 0 0

Riserva negativa per azioni proprie in 
portafoglio

- 0 A,B,C,D 0 0 0

Totale 1.316.735 232.187 0 0

Quota non distribuibile 0

Residua quota distribuibile 232.187

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro

Variazioni della riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi

Si precisa che in assenza di strumenti finanziari derivati la Società non ha accantonato riserve per operazioni di copertura 
dei flussi finanziari attesi.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

339.134 312.530 26.604

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 312.530

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 36.698

Utilizzo nell'esercizio 10.094

Totale variazioni 26.604

Valore di fine esercizio 339.134

Il fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito della società al 31/12/2025  verso i dipendenti in 
forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti.

Debiti

Variazioni e scadenza dei debiti

La scadenza dei debiti è così suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Debiti verso banche 25.941 526.497 552.438 92.515 459.923

Acconti 35.872 (1.681) 34.191 34.191 -

v.2.14.5 MARINA DI PESCARA SRL UNIP.

Bilancio di esercizio al 31-12-2025 Pag. 13 di 20

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Debiti verso fornitori 261.278 73.730 335.008 335.008 -

Debiti tributari 60.603 (15.023) 45.580 28.795 16.785

Debiti verso istituti di previdenza e di 
sicurezza sociale

21.425 6.716 28.141 28.141 -

Altri debiti 583.653 (134.995) 448.658 348.285 100.374

Totale debiti 988.770 455.247 1.444.017 866.935 577.082

Non sono state poste in essere operazioni che prevedono l'obbligo di retrocessione a termine
(articolo 2427, primo comma, n. 6-ter, C.c.).
Le voci "Debiti verso banche entro l'esercizio" e "Debiti verso banche oltre l'esercizio" accolgono il
finanziamento ottenuto nel corso dell'esercizio per la realizzazione dell'impianto fotovoltaico per
l'importo di euro 600.000 con  durata di anni  7 garantito da SaceGreen.
I "Debiti verso fornitori" sono iscritti al netto degli sconti commerciali; gli sconti cassa sono invece
rilevati al momento del pagamento. Il valore nominale di tali debiti è stato rettificato, in occasione di
resi o abbuoni (rettifiche di fatturazione), nella misura corrispondente all'ammontare definito con la
controparte.
La voce "Debiti tributari" accoglie solo le passività per imposte certe e determinate, essendo le
passività per imposte probabili o incerte nell'ammontare o nella data di sopravvenienza, ovvero per
imposte differite, iscritte nella voce B. 2 del passivo (Fondo imposte).
Nella voce "Altri debiti" sono ricompresi i debiti relativi ai canoni demaniali pari ad euro 302.845.
Nello specifico il conto è composto per 107.119 quale residuo canoni 2015 e 2016, per euro 8.591
quale residuo canoni 2018/2019, per euro 3.025 quale residuo anno 2020, per euro 20.572 quale
residuo anno 2021, per euro 20.571 quale residuo canone 2022, per euro 47.678 quale residuo canone
anno 2023, per euro 37.002 quale residuo 2024 e per 58.286 quale residuo 2025.
Non sussistono debiti assistiti da garanzia reale su beni sociali (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.
c.).

Ratei e risconti passivi

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

3.152.764 3.301.403 (148.639)

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 31.361 - 31.361

Risconti passivi 3.270.042 (148.638) 3.121.404

Totale ratei e risconti passivi 3.301.403 (148.639) 3.152.764

Sono iscritti in questa voce i valori dei "ricavi anticipati", determinatisi a seguito della vendita
dei    posti barca ed auto collocati negli esercizi 1988/2009 che hanno già avuto la
manifestazione  finanziaria al momento della definizione dei contratti di vendita, ma incidono nel
conto economico in quote costanti annuali fino allo scadere della Concessione demaniale.
Inoltre vengono qui imputati i ricavi conseguiti nell'esercizio a seguito di collocamenti compiuti
nel corso dell'anno con una durata sino allo scadere della Concessione demaniale.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

I costi e i ricavi sono stati contabilizzati in base al principio di competenza indipendentemente dalla
data di incasso e pagamento, al netto dei resi, degli sconti, degli abbuoni e dei premi.
I ricavi relativi alle prestazioni di servizi sono iscritti in bilancio nel momento in cui la prestazione
viene effettivamente eseguita.
In ottemperanza agli adempimenti di trasparenza e pubblicità previsti ai sensi della Legge n. 124 del 4
agosto 2017 articolo 1 commi 125-129, che ha imposto a carico delle imprese l'obbligo di indicare in
nota integrativa "sovvenzioni, contributi, e comunque vantaggi economici di qualunque genere", si
riporta di seguito l'elenco delle transazioni intervenute nell'anno 2025:

Soggetto 
erogatore

Titolo misura / riferimento Titolo progetto / 
periodo di riferimento

Data 
concessione

Importo euro

INPS
Agevolazione contributiva per l'occupazione 
in aree svantaggiate – Decontribuzione Sud, 
art. 1, commi 161-168, L. 178/2020

Esonero contributivo per 
l'occupazione in aree 
svantaggiate – periodo 1 
gennaio 2023 / 31 
dicembre 2023

10/02/2025 34.377,40

Fondo For.Te

Regolamento per i fondi interprofessionali 
per la formazione continua per la 
concessione di aiuti di Stato esentati ai sensi 
del Regolamento CE n. 651/2014 e in 
regime de minimis ai sensi del Regolamento 
CE n. 1407/2013

SUSTAINABLE 
MARINA 17/02/2025 5.399,12

INPS
Agevolazione contributiva per l'occupazione 
in aree svantaggiate – Decontribuzione Sud, 
art. 1, commi 161-168, L. 178/2020

Esonero contributivo per 
l'occupazione in aree 
svantaggiate – periodo 1 
gennaio 2024 / 31 
dicembre 2024

10/12/2025 33.151,90

Totale 72.928,42

Costi della produzione

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

2.802.554 2.838.756 (36.202)

Descrizione 31/12/2025 31/12/2024 Variazioni

Materie prime, sussidiarie e merci 16.530 23.391 (6.861)

Servizi 1.191.298 1.180.651 10.647

Godimento di beni di terzi 270.242 306.782 (36.540)

Salari e stipendi 427.807 419.518 8.289

Oneri sociali 109.913 89.987 19.926

Trattamento di fine rapporto 36.698 35.250 1.448

Trattamento quiescenza e simili

Altri costi del personale 9.450 (9.450)

Ammortamento immobilizzazioni immateriali 9.942 7.351 2.591

Ammortamento immobilizzazioni materiali 414.287 374.770 39.517

Altre svalutazioni delle immobilizzazioni

Svalutazioni crediti attivo circolante 28.270 52.697 (24.427)

Variazione rimanenze materie prime
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Descrizione 31/12/2025 31/12/2024 Variazioni

Accantonamento per rischi

Altri accantonamenti

Oneri diversi di gestione 297.567 338.909 (41.342)

Totale 2.802.554 2.838.756 (36.202)

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entità o incidenza 
eccezionali

Ricavi di entità o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)
Non si segnalano, nel corso dell'esercizio 2025, elementi di ricavo la cui entità o incidenza sia da 
considerarsi eccezionale.

Elementi di costo di entità o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)
Non sono stati rilevati nell'esercizio elementi di costo di entità o incidenza eccezionali.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

52.984 63.526 (10.542)

Imposte Saldo al 31/12/2025 Saldo al 31/12/2024 Variazioni

Imposte correnti: 45.080 46.337 (1.257)

IRES 25.520 25.523 (3)

IRAP 19.560 20.814 (1.254)

Imposte sostitutive

Global minimum tax

Imposte relative a esercizi 
precedenti

Imposte differite (anticipate) 7.904 17.189 (9.285)

IRES 7.904 17.189 (9.285)

IRAP

Proventi (oneri) da adesione al 
regime di consolidato fiscale / 
trasparenza fiscale

Totale 52.984 63.526 (10.542)

Sono state iscritte le imposte di competenza dell'esercizio.
Il reddito imponibile è stato determinato apportando al risultato di bilancio, al lordo delle imposte, le
variazioni in aumento e in diminuzione conseguenti la ripresa di costi indeducibili e dei ricavi non
tassabili, secondo la normativa fiscale vigente per le singole imposte dirette.
Lo Stato Patrimoniale ed il Conto Economico comprendono, oltre alle imposte correnti,
l'annullamento delle differenze temporali che si sono formate nell'esercizio precedente, nonché le
eventuali imposte differite e anticipate calcolate tenendo conto delle differenze temporanee tra
l'imponibile fiscale e il risultato di bilancio.
Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio e onere fiscale teorico (IRES)
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Determinazione dell'IRES

Utile/perdita ante imposte 133.225

Variazioni in aumento 31.146

Variazioni in diminuzione 58.038

Reddito imponibile IRES 106.333

IRES (arrotondata) 25.520

Determinazione dell'IRAP

Valore della produzione lorda 761.267

Variazioni in aumento 219.153

Variazioni in diminuzione 574.621

Reddito imponibile IRAP 405.799

IRAP (arrotondata) 19.560
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Dati sull'occupazione

In ossequio al disposto dell'art. 2427 n. 15 del codice civile Vi informiamo che nel corso dell'esercizio
il numero medio degli impiegati è rimasto invariato rispetto a quello dell'anno precedente.
Il movimento del personale dipendente ed il conseguente numero medio risulta:

Numero medio

Quadri 1

Impiegati 4

Operai 8

Totale Dipendenti 13

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e 
impegni assunti per loro conto

Amministratori Sindaci

Compensi 15.812 12.708

Informazioni sui patrimoni e i finanziamenti destinati ad uno specifico affare

La società non ha ne costituito alcun patrimonio da destinarsi in via esclusiva ad uno specifico affare 
ex art. 2447-bis, lettera a), c.c. e ne ha stipulato contratti di finanziamento che ricadono nella 
fattispecie prevista dall'art. 2447-bis, lettera b), c.c..

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Dalla data di chiusura dell'esercizio e fino al momento della redazione del presente bilancio, non si 
sono verificati fatti di rilievo tali da modificare la situazione patrimoniale, finanziaria ed economica 
rappresentata.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del 
Codice Civile

La società non ha emesso strumenti finanziari derivati attivi.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Si propone all'assemblea di così destinare il risultato d'esercizio come segue:
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Risultato d'esercizio al 31/12/2025 Euro 80.241

5% a riserva legale Euro 4.012

a riserva straordinaria Euro

a dividendo Euro

a riserva utili accantonati Euro 76.229

La presente nota integrativa è redatta secondo quanto previsto dal Codice civile e dai principi
contabili. Per ottemperare agli obblighi di pubblicazione nel Registro delle Imprese, una volta
approvata, sarà convertita in formato XBRL; pertanto potrebbero essere poste in essere alcune
variazioni formali necessarie per rendere tale nota compatibile con il formato per il deposito.
Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa, rappresenta
in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico
dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.
Per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente
(Giovanni Taucci)
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Dichiarazione di conformità del bilancio

Dichiarazione di conformità dell'atto:
Il sottoscritto dott. Nunzio Paternò dottore commercialista, ai sensi dell'art. 31 comma 2- quinquies
della legge 340/2000 dichiara che il presente documento è conforme all'originale depositato presso la
Società.
Dichiarazione inerente l'imposta di bollo:
Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Chieti Pescara,
autorizzata con provvedimento AGEDRABR n. 0032075 del 22.12.2017 dell'Agenzia delle Entrate -
Direzione Regionale Abruzzo.
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